Décision de non opposition a une
COMMUNE : Déclaration préalable - Constructions et

BRAX travaux non soumis a permis de construire
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE référence dossier
Dossier déposé complet le 17 Avril 2025 N° DP 047040 25 00027
Par: SAS FELTIPOINGT o
représentée par POINGT Romain
Demeurant a: 10 Centre commercial les Vergers
47310 Brax
Pour : Modification de la fagade Nord-Est avec
élargissement de la menuiserie de la porte ainsi que
de la fenétre. Réeamenagement intérieur de la
boulangerie et installation d’'une nouvelle enseigne
sur la fagade principale, au Sud.
Sur un terrainsisd: TOURON
Cadastré : AC384
Le Maire :

Vu la demande de DP 047040 25 00027 susvisée,

Vu le Code de I'Urbanisme,

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal approuvé en date du 22/06/2017, révisé le 15/02/2024 ;

Vu les dispositions du reglement de la zone UXa du PLUi susvisé ;

Vu le Plan de Prévention des Risques Naturels majeurs concernant les mouvements différentiels de terrain
lies au phenoméne de retrait-gonflement des sols argileux approuvé par arrété préfectoral du 22/01/2018 ;

Vu la contrainte de "bruit” lié aux infrastructures de transports terrestres ;

Vu la servitude aéronautique de dégagement T5 ;

Vu le Permis de Construire 047040 25 AQCO1 délivré le 17 mars 2025 et retiré le 1" avril 2025 ;

Considérant que le projet porte sur la élargissement de la porte et de la fenétre sur la facade Nord-Ouest du
batiment sur un terrain situé en zone UXa du PLUi ;

DECIDE

ARTICLE UN : Il n'est pas fait opposition a la déclaration préalable pour le projet décrit dans la demande
susvisee, sous réserve du respect des prescriptions énoncées aux articles suivants :

ARTICLE DEUX : La pose de la nouvelle enseigne sur la fagade principale au Sud devra d'une part, faire
l'objet d'une demande spécifique en Mairie de Brax et d'autre part, étre conforme au reglement local de
publicité.

ARTICLE TROIS : L'attention du pétitionnaire est spécialement attirée sur le fait que cette autorisation ne vaut
que pour la modification d'aspect extérieur (élargissement de la fenétre et de la porte sur la fagade Nord-
Ouest). L'aménagement intérieur de I'établissement recevant du public devra impérativement faire l'objet d'une
autorisation de travaux, déposée a I'unité AT-ERP du service urbanisme et renouvellement urbain a la Mairie
de Brax, au cours de laquelle sera examiné le respect des régles concernant l'accessibilité et la sécurité

Fait 4 BRAX
Le

05 MAI 2075

. VOC AR

L'affichage en Mairie de I'avis de dépdt prévu a l'article R.423-6 du code de I'urbanisme a eu lieu le 17/04/2025.



*** | e pétitionnaire devra déposer une DT DICT cerfa n°14434*02 via le site htltp./iwww.reseaux-el-canalisations gouv fr,
afin d'apprécier l'impact de la construction sur d'éventuels réseaux et canalisations présents sur la parcelle (ligne
moyenne tension, canalisation, ...).

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :

Vous pouvez commencer les travaux autorisés dés la date a laguelle cette autonisation vous a élé nolifiee, sauf dans le(s) cas particulier(s) suivant(s) :

- une autorisation relevant d'une autorité décentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date a laguelle elie a été transmise au préfet ou a son délégué dans les
conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités temtoriales. Le maire ou le président de l'établissement public de
coopération intercommunale doit vous informer de la date 3 laquelle cette transmission a été effectuée

- si votre projet est situé dans un site inscril vous ne pouvez commencer les travaux qu'aprés 'expiration d'un délai de quatre mois & compter du depét de la
demande en maire.

- si ['arélé mentionne que votre projet fait l'objet d'une prescription d'archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas étre entrepnis avant I'exécution des
prescriptions d'archéologie préventive.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2 du code général des callectivités territoriales.

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : les travaux peuvent démarrer dés gue |'autcrisation est exécutoire.

L'avtorisation doil &tre affichée sur le terrain pendant toute la durée du chantier, L'affichage est effectue par les soins du bénéficiaire sur un panneau de
plus de 80 centimétres de maniére a élre visible depuis la voie publique. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du benéficiaire, la
date et le numéro du permis, ei §'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la hauteur de la construction par rapport
au sol naturel. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie oU le dossier peut étre consulté. L'affichage doit également mentionner quen cas de
recours administratif ou de recours contentieux d’un liers contre cette autorisation, le recours devra étre nolifié sous peine d'irrecevabilité & {'autorité qui
a délivré 'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE : L'autorisalion est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans 4 compter de la notification de I'arrété,
Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année.

L'autorisation peut éire prorogée, c'est-a-dire que sa durée de validité peut étre prolongée. sur demande présentée deux mois au meins avant
I'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au
terrain n‘ont pas évolué,

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous souhaitez faire proroger, Votre
demande en double exemplaire doit étre :

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d’avis de réceplion poslal,

- soit déposée contre décharge a la mairie.

DROQITS DES TIERS : La présente décision est nolifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment cbligations contracluelles ; servitudes de droit
privé lelles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du
lotissement ...} qu'il appartient au destinataire de I'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doil étre souscrile par la personne physique ou
morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomplion établie par les articles 1792 et suivants du code civil,
dans les conditions prévues par les articles L241-1 ¢t suivants du code des assurances.,

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d’'un recours
contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa notification. Le tribunal administratif peut &tre saisi par I'application informatique "Télérecours citoyens”
accessible par le site internet www.telerecours.fr. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la decisicn est
délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours hiérarchigue le ministre chargé de {'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux
qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court & I'égard des
tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.



